CONTRATO DE ARRENDAMENTO URBANO PARA FINS
HABITACIONAIS COM PRAZO CERTO

Entre:

I - MONTERG, Construgdes S.A., com sede na Estrada da Estacdo, Lote 5, Loja 1, 2415-
308 Leiria, pessoa colectiva n® 505038102, na qualidade de Senhoria ou Primeira
Outorgante.

E

II -

, na gqualidade de Arrendatdrios ou Segunaos

Outorgantes.

E de boa fé, celebrado nesta data o presente contrato de arrendamento para
habitacdo por prazo certo com opgio de compra, o qual se rege pelo disposto nas

seguintes cldusulas:

Clausula Primeira
(Locado)
A primeira outorgante é legitima proprietdria e possuidora, do prédio urbano, moradia
unifamiliar, tipologia T3, composto de rés-do-chdo e 10 andar, para habitagdo e logradouro,
sito na Rua Arcos de Santa Iria, Lote 26, frequesia de Sdo Pedro, concelho de Obidos,
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Obidos sob o nimero 2546, da dita freguesia
e concetho, inscrito na respectiva matriz sob o artigo 4850 da mencionada freguesia e

concelho.

Clausula Segunda
{(Objeto)
Pelo presente contrato, a primeira outorgante da de arrendamento aos arrendatarios o
prédio identificado na clausula anterior, o qual o toma de arrendamento e o destina a sua

habitacdo prépria e permanente, livre de pessoas e coisas.

Clausula Terceira
(Fim)
1. O Locado destina-se exclusivamente a habitacdo permanente dos Arrendatarios e a
quem com eles viva em economia comum;
2. Do imdvel objecto do presente contrato de arrendamento fazem parte os seguintes
electrodomésticos: Placa, forno, exaustor, maquina de lavar roupa € maquina de lavar

louga;




Os Arrendatérios ndo podem afectar o espago a fim diferente do estabelecido no nimero
anterior, salvo autorizagdo expressa e escrita do primeiro outorgante;
Os Arrendatarios, ndo podem, sob qualquer forma, ceder ou proporcionar a outrem o
gozo total ou parcial do local arrendado, nomeadamente através da sublocagéo,
comodato ou cessdo, onerosa ou gratuita, da sua posigdo contratual;
O Imbvel pode ser visitado pela Senhoria, ou por quem esta indicar, uma vez por ano,

desde que avise com uma semana de antecedéncia que o pretende visitar.

Clausula Quarta
(Prazo)

O presente contrato de arrendamento € celebrado pelo prazo de 5 anos, com inicio em
01/11/2017 e termo em 1/11/2022;
O presente contrato de arrendamento, na auséncia de indicagdo contrdria por parte da
Primeira Qutorgante ou por parte dos Arrendatarios, é renovado automaticamente, por
iguais e sucessivos periodos, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes;
A primeira outorgante e os arrendatérios, podem impedir as renovagdes automaticas do
presente contrato, mediante carta registada com aviso de recepgdo dirigida a
contraparte, com antecedéncia ndo inferior a cento e vinte dias em relagdo a data da
renovagdo, ficando os arrendatarios vinculados desde a data da oposicdo a renovagdo, a
mostrar o local arrendado a quem pretenda toma-lo de arrendamento, em dias e horas
previamente acordados com o Senhorio;
O presente contrato tem a duragdo minima de 6 meses (seis meses), ou seja, até
1/05/18;
Na eventualidade de dentncia do arrendamento que opere antes da data em que finda o
periodo de duragdo minima do contrato, os arrendatarlos ficardo obrigados ao
pagamento de todas as rendas devidas até ao fim do periodo de duragdo minima;
A Inobservéncia do pré-aviso estipulado, ndo obsta a cessacdo do contrato, mas obriga
ao pagamento das rendas correspondentes ao periodo de pré-aviso em falta.

Clausula Quinta
(Renda)

A renda mensal a pagar pelo Arrendatario é de 625,00€ (seiscentos e vinte e cinco
euros);
A renda sera paga mensalmente pelos arrendatarios, até ao oitavo dia do més anterior a
que a renda disser respeito.
O pagamento da renda sera efectuado por transferéncia bancéria para a conta no Banco

', ou outro local que a primeira
outorgante Indique, sendo os respectivos recibos posteriormente enviados para a morada
do locado;
A renda mensal acordada entre as partes, sera actualizada de acordo com a lel em vigor;
Na data da assinatura deste contrato vencer-se-do as rendas dos meses de Novembro e

Dezembro;




Constituindo-se a arrendatdria em mora, @ senhoria tem o direito de exigir, além das
rendas em atraso, uma indemnizagdo igual a cinquenta por cento do que for devido, nos
termos legalmente previstos. Caso se venha a verificar a resolucdo com base na falta de
pagamento de rendas, a senhoria tera o direito de cobrar aos arrendatdrios, a titulo de
penaliza¢do, sem prejuizo das demais consequéncias previstas na lei, 1/360 do valor em

divida por cada dia de atraso, desde a data em que as referidas quantias eram devidas.

Clausula Sexta
(Despesas)
Todas as despesas do Locado durante vigéncia do presente contrato, sdo da
responsabilidade dos Arrendatarios, incluindo, mas sem limitacBo, as despesas relativas
ao consumo de electricidade, 4gua, esgotos, saneamento, gas, telefone, painéis solares,
internet e televisdo;
Os Arrendatarios, vinculam-se a alterar a titularidade dos contratos referidos no nimero

1 da presente clausula para o seu nome.

Clausula Sétima

(Condigdes do Locado)
O Locado & arrendado no estado de manutengdo e conservagdo em que se encontra, o
qual os Arrendatarios reconhecem ser perfeitamente adequado aos fins do
arrendamento;
Os Arrendatarios concordam que eventuais deterioragbes, avarias ou funcionamento
deficiente, que ndo provenientes da normal e prudente utilizacdo e do decurso do tempo,
decorrem de culpa sua e que suportardo todos os custos inerentes & sua reparagdo e,
quando esta ndo for possivel, a sua integral substituigdo;
Os Arrendatarios, obrigam-se a conservar o locado, no estado em que actualmente se
encontra, tendo especial aten¢do ao facto de ser uma casa nova. As instalacbes e
canalizagbes de &gua, luz, aquecimento, esgotos, painéis solares e demais equipamentos
do local arrendado, pagando a sua custa todas as reparagBes decorrentes de culpa ou
negligéncia sua, bem como manter em bom estado os respectivos soalhos, forros,
pinturas e vidros, ressalvando o desgaste proveniente da sua normal e prudente
utilizagdo no decurso do tempo;
Uma vez cessado o contrato, o local arrendado deve ser restituido nas condi¢Bes em que
foi entregue, com um estado de conservagdo resultante de uma normal e prudente

utilizagdo,

Clausula Oitava
(Obras e Benfeitorias)
Os Arrendatdrios ndo procederdo a quaisquer obras, alteragdes ou reparagdes no imovel
sem a prévia autorizagiio e consentimento escrito, com assinatura reconhecida
presencialmente, do Senhorio;
Os Arrendatérios, ndo poderdo levantar quaisquer benfeitorias por si realizadas, mesmo

que autorizadas, nem exigir qualquer indemnizagio ou direito pela sua realizagao;




3. O Senhoric podera realizar livremente todo e qualquer tipo de obras de conservagao no
locado, mediante notificacdo escrita para os Arrendatdarios, com antecedéncia néo inferior
a 15 (quinze) dias;

4. Os Arrendatdrios ndo poderdo sublocar ou ceder, no todo ou em parte, onerosa ou

gratuitamente, sem consentimento expresso e por escrito da primeira outorgante.

Clausula Nona
(Subarrendamento)
0O subarrendamento é expressamente prolbido, excepto se constar de documento escrito de

autorizacdo, com assinatura presencialmente reconhecida da Primeira Outorgante.

Clausula Décima
(Transmissdo da Posigdo de Arrendatdarios)

i. A transmissdo da posicdo de Arrendatarios carece de autorizagdo escrita da Primeira
Outorgante, pelo que devera ser-lhes comunicada por escrito, mediante o envio de carta
registada com aviso de recepgdo, no prazo de 15 dias, conforme o disposto na alinea g),
do artigo 1038° do cadigo civil;

2. O incumprimento do estipulado no nimero anterior, legitima o Senhcrio a resolver o
presente contrato, nos termos e para os efeitos da alinea ), do n°® 2 do artigo 1083° do
codigo civil;

3. E da exclusiva responsabilidade do Senhorio, todo o processo de licenciamento do imével
objecto deste contrato de arrendamento, incluindo todas as diligéncias e despesas

necessarias para a sua obteng¢ao.

Clausula Décima Primeira
(Dendancia)
O Arrendatario pode denunciar o presente contrato, nos termos do disposto no artigo 10989
do Cddigo Civil.

Cldusula Décima Segunda

{Devolugdo do Locado)
Se, apds a cessacdo do presente Contrato de Arrendamento, o Arrendatario ndo tiver
procedido & entrega da chave e a devolugdo do imdvel, este indemnizard ao Senhorio no
montante do dobro da renda convencionada, bem como de todas as despesas judiciais e

extrajudiciais decorrentes do incumprimento.

Clausula Décima Terceira
(Caucdo)
1. O Arrendatédrio, na celebracdo do presente contrato, presta caucdo no montante de
1.250,00€ (mil duzentos e cinquenta euros).
2. A caucdo liquidada na data da assinatura do presente contrato, sera devolvida em
singelo no termo do contrato, apos verificagdo que o imodvel se encontra em perfeito

estado de conservagao e limpeza.




3. A caucdo ndo servird de pagamento das rendas e ndo as substituird, nem o Arrendatario
poderé deixar de pagar pontualmente qualquer renda mensal, alegando o pagamento da

caugao.

Clausula Décima Quarta
(Fundamentos de resolucdo do contrato de Despejo)
A resolucdo do presente contrato e eventual despejo do Locado, serdo admitidos em caso de

verificagdio dos fundamentos legalmente previstos no artigo 1083° do codigo civil.

Clausula Décima Quinta
(Alteragdo de Morada)

1. Em caso de alteragdo da morada do presente contrato, o Arrendatério informara por
escrito o Senhorio, nos 10 dias posteriores a mudanga;

2. A invocagio da alteracdo de morada carece de efeitos, a qualquer titulo, enquanto ndo

for comunicada ao Senhorio.

Clausula Décima Sexta
(Foro competente)

Para dirimir qualquer litigio emergente da interpretagdo ou cumprimento do presente
contrato, os outorgantes convencionam como competente, o foro da comarca de Leiria, com
expressa renlincia a qualquer outro.

Declaram todos os outorgantes deste Contrato de Arrendamento, que estdo plenamente de
acordo com as clausulas constantes no mesmo.

O presente contrato & feito e assinado em duplicado, ficando um exemplar em poder de cada

uma das partes e sendo uma cdpia entregue no Servigo de Finangas competente.
Obidos, 1 de Novembro de 2017

A Primeira Qutorgante
]
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Os Segundos Outorgantes:






